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GIRI
Erzin Yerleskesinin yasamakta oldugu sorunlari, genis katilimli ve sektorel temelli

hazirlanan nazim plan kararlar1 dogrultusunda, uygulama imar planlarinin yapilarak, kentin
gelecekteki durumunun ve yapilasma kararlarinin yonlendirilmesi saglanmaktadir.

Bu noktada amag; ele alinan sorunlar1 ¢6zmek tizere gelistirilen politika, strateji, taktik
ve teknik miidahale kararlarini hayata gecirebilmektir.

Planlamada sektorel ve sektorler arasi esgiidiim esastir. Bu nedenle planlama
calismalarinda oncelikle sektor bazinda mevcut durum ile sorun ve olanaklar tespit edilmistir.

Kent ve bolge hakkindaki mevcut bilgi ve belgeler, ¢alisma grubu tarafindan goz
oniine alindiginda asagidaki sektorler lizerinde yogunlasmanin uygun olacagi goriilmiistiir:

Dogal veriler
Niifus-Konut
Turizm-Tarihi Kimlik
Ticaret ve Hizmetler
Ulasim

Teknik Altyap1

AMA

Calismanin temel amaci; Erzin Ilgesi 403.947 hektarlik alanin, mevcut gelisme
potansiyellerinin ve gelecek donemdeki kimlik ve islevinin belirlenerek bunun planlamaya
yansitilmasi, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve ¢0ziim Onerileri ile gerek sosyo-
ekonomik yapi deseninin, gerekse mekénsal arazi kullanim durumunun bir biitiin i¢inde
arastirilmasi ile yapilacak arastirma-analiz-degerlendirme c¢alismalari 1s18inda yerlesmenin
gelecek donemdeki gelisiminin diizenli, saglikli ve planli bir yapida olmasina imkan
saglayacak, gelisme seyrine yon verecek, mevcut planlama sorunlarmna ¢oziim Onerileri
saglayacak ve bir biitiinliik olusturacak 2041 projeksiyon yil1 hedef alinarak bir “Revizyon ve
[lave Imar Plan1” nin hazirlanmasidir.

Planlama alan1 ic¢indeki mevcut fiziki olusum ve diger verilerin plana olan
yansimalariin dikkate alinmasi gerekmektedir.

1. Derece deprem bdlgesinde yer alan planlama alani i¢in yapilmis olan jeolojik etiit
calismalari sonuglarinin planlamaya yansitilmasi gereklidir.

Planlamanin bir biitiin igerisinde kadastro iglenmis, yeni halihazir haritalara
hazirlanmasi ve bilgisayar ortamina aktarilmasi uygulamay1 kolaylastiracagi gibi denetim ve
kontrolii de rahatlatacak ve bir takim baska ¢alismalara altlik olusturacaktir.

Yapilan planlama ¢alismasi ile alanin sosyal ve mekansal sorunlariin 6niine gegilmesi
ve koruma-kullanma dengesinin iyi kurularak dogal yapmin fazla zarar gérmemesini
saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin amaglarindandir.

Ayrica;
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e Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel biitiinliigli saglayarak,
planlama alan1 icinde yer alacak kullanimlarin birbirlerini fonksiyonel olarak
tamamlamalarini ve es zamanl gerceklestirilmelerini saglayacak baglari olusturmak.
Arazi kullanim kararlarini, planlama alaninda yasayacak niifusun ticaret, egitim, saglik,
sosyo-kiiltiirel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaglarini gerekli mekan organizasyonlarini
yaparak yeterli diizeyde karsilayabilecek sekilde gelistirmek, sosyal donati alanlarim
kentsel mekana dengeli, yeterli biiyiikliik ve sayida dagilimini saglamak.

Ulasim altyapisin1 giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize etmek ve
gelistirmek. Planlama alani icindeki kullanim alanlarinin gerek arag, gerekse yaya
trafigi agisindan ulagilabilirligini artirmak planin amaglarindandir.

KAPSAM

1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Imar Plani Planlama Alami, D817 Karayolu
giizergdh1 ve D817 Karayolunu merkeze baglayan ana ulagim aksi ile kent merkezini
olusturan yerlesik alanlarin ve yeni yapilagsma alanlarinin oldugu bolgeyi kapsamaktadir.

Planlama onama sinir1 toplam biyiikligii yaklasgik 2500 hektar olup, asagidaki
mabhalleleri kapsamaktadir:

Bahgelievler, Cumhuriyet, Hiirriyet, [sali, Istiklal, Karamustafali Mahmutlu,
Mustafali, Siikrii Pasa, Yeni ve Yesiltepe mahalleleri.

Hazirlanan Uygulama Imar Plam1 kapsaminda; Onayli Nazim Imar Plam kararlari
dogrultusunda belirlenen niifus, yogunluk kararlarinin yer se¢imi ve kentin talepleri
dogrultusunda yapilagsma kosullarinin revize edilmesi saglanmugtir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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1. ARASTIRMA — SENTEZ
1.1. GENEL DURUM
1.1.1. KENTIN GENEL TANIMI VE BOLGESINDEKIi YERI

Erzin, Akdeniz Bolgesi’nde yer alan Hatay iline bagl bir il¢edir. Hatay, Tiirkiye nin
giineyinde, Akdeniz Bolgesi'nin giineydogusunda, Suriye siirinda yer alan illerden
birisidir. Cografi konumu nedeniyle uluslararasi platformda stratejik oneme sahip bir
bolgede bulunmaktadir. Tiirkiye'nin Suriye lizerinden Ortadogu'ya acilan Yayladagi ve
Cilvegozi (Reyhanli) kara sinir kapilari Hatay ilindedir.

Erzin ilgesi ise, konum olarak Amanos Daglari’yla ikiye ayrilmis olan ilin bati

kesiminde, Akdeniz sahillerinde, Iskenderun Kérfezi’nde yer alan bir ilgedir. 11 icinde

Dortyol ilgesiyle komsu olan Erzin, Adana ve Osmaniye illeriyle ¢evrilidir.
Ilgenin yiizélgiimii 298 m? ve deniz seviyesinden yiiksekligi 165 m’dir. Erzin’de
akarsu olarak kenti ikiye bolen Erzin Deresi yer almaktadir.

Hatay
merkezi

Sekil 2: Planlama Alani Ulke Bélgedeki Yeri

1.1.2.  YONETIMSEL YAPI

Hatay Ilinin 15 Ilgesinden biri olan Erzin, 19.06.1987 giin ve 3392 sayili kanunla ilge
haline gelmistir ve 01.09.1988 tarihinden itibaren teskilatlanma baslamistir. Ilge
merkezindeki belediye teskilati 1906 yilindan beri hizmet vermektedir.
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Erzin ilgesi idari smirlar1 i¢inde beldeden mahalleye doéniisen yerlesim yoktur.
Ancak, koyden mahalleye doniisen 10 yerlesim birimi bulunmaktadir. Bu kapsamda,
mevcut mahallelerle birlikte, giiniimiizdeki idari yapida Erzin ilgesi 20 mahalleden
olusmaktadir. Bunlar; Bahgelievler, Cumhuriyet, Hiirriyet, Isali, Istiklal, Karamustafali,
Mahmutlu, Mustafali, Sikrii Pasa, Yeni, Baglamis, Gokdere, Gokgol, Kizlarcayi,
Kuyuluk, Yesiltepe, Yoncadiizii, Asagiburnaz, Yukariburnaz ve Turunglu
mahalleleridir.
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Sekil 3: Planlama Alanmin flge Igindeki Konumu
1.1.3. ULASIM

Erzin ilgesi, Hatay ilinin karayolu ulasim aginda 6nemli bir noktada yer almaktadir.
Ulasim agisindan, ilin sahil kesimindeki ana karayolu giizergahi lizerinde konumlanmistir.
Adana’nin Kozan il¢esinden baslayip, Hatay ilinin Antakya ilgesinde sona eren D817
Karayolu’nun ile Ceyhan’dan baslayip Iskenderun’da sona eren O-53 Otoyolu ilgeden de
gecmektedir.

Erzin ilgesi, Hatay ilinin iskenderun Kérfezi kiyilarinda daha ¢ok yiik tasimacilif
amaciyla kurulu olan Tiirkiye demiryollar1 ulasimi aginda yer almaktadir. Erzin ilge
merkezinde istasyon bulunmaktadir.

Iskenderun Korfezi’nde bir Akdeniz yerlesimi olan Erzin ilgesinde yiik ya da yolcu
tasimaciligr amagli kullanilan deniz yapilart yoktur. En yakin limanlar ayni sahilde yer
aldig1 Payas (35 km), Dértyol (28 km) ve Iskenderun (59 km) ilgelerinde bulunmaktadir.

Hatay Havaalani ise, Erzin ilge merkezine yaklagik olarak 105 km mesafededir.
Amanos Daglar’’'nin batisinda yer alan Erzin ilgesine havayolu ulasiminda 91 km
mesafedeki Adana Havaalani da kullanilmaktadir.
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Sekil 4: Ulagim Haritasi
1.1.4. EKONOMIK YAPI

Hatay’in ekonomisi tarim, sanayi, ticaret, ulastirma(nakliyecilik) ve insaat sektoriine
dayanir. Iskenderun Korfezi’nde bulunan iskenderun Demir ve Celik isletmesi, Tiirkiye nin
kurulus tarihi itibari ile {i¢lincii, uzun mamul {iretimi agisindan ise en biiylik entegre tesisidir.
Hatay ili gerek cografi konumu gerekse tarim ve sanayi iiretim potansiyeli ile bir i¢ ve dis
ticaret merkezidir.

Ilde demir-gelik mamulleri, otomobil filtre imalati, tarim ara¢ ve geregleri imalat1 ve
satigt ile tarimsal iiriinlerden basta yas sebze ve meyve ile narenciye iiretim ve ihracat1 yogun
olarak yapilmaktadir.

Ulkede ve ilde iiretilen mamuller; dncelikle orta doguya Iskenderun Limani ile Cilve
Gozii kapisindan ihrag edilmektedir. Hatay tasimacilik sektdriinde Istanbul’dan sonra en
fazla filoya sahip ikinci ildir. Hatay’daki tagimacilik(nakliye) firmalarina ait 4 binden fazla
tir bulunmaktadir. Hatay nakliye sirketlerinin en ¢ok ihra¢ tasimaciligi yaptig iilkeler
sirastyla Suudi Arabistan, Urdiin, Irak, Rusya, Suriye ve Almanya’dur.

Ulkemizin gayri safi yurti¢i hasilasi icerisinde Hatay ili, en biiyiik katkiy1 saglayan
12. 1l konumundadir.
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Hatay gerek Iskenderun limam ve cilve gozii giimriik kapisindan yapilan ihracatla,
gerekse Akdeniz ihracatg1r birlikleri kanaliyla il disindaki giimriik kapilarindan yapilan
ihracat 1 milyar dolardan fazla ihracat gerceklestirilen illerden biridir.

Ilgenin ekonomisinin temelini ziraat olusturmaktadir. Agirlikli olarak narenciye
tarim1  genel ge¢im kaynagidir. Tiirkiye narenciye {iretiminin %25’1 Erzin’de
gerceklestirilmektedir. Uretimin niifusa oran1 kisi bas1 5-7 ton arasindadir.

Zeytincilik bilyiik gelisme gdstermeye adaydir. Ilcede sanayi gelismemistir. Sadece
kiiciik capli oto tamir ve bakim atdlyelerinin faaliyet gosterdigi kiiglik sanayi sitesi
faaliyettedir.

1.1.5. NUFUS

Erzin ilgesi toplam niifusu, Tiirkiye Istatistik Kurumu “Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi” 2018 sayim1 sonuglarina gore, 41.368 kisidir.

YILLAR NUFUS
2008 39,279
2009 39,742
2010 39,946
2011 40,228
2012 40,776
2013 41,297
2014 41,233
2015 41,290
2016 41,612
2017 41,426

2018 41,368
Tablo 1: Yillara gore Toplam Niifus Verileri

Erzin toplamda 20 mahalleden olusmaktadir. Erzin kent merkezinde 40.000 kisi
yasamaktadir. Niifus bakimindan en biiyilkk mahalle Bahgelievler Mahallesi 8233 kisilik
niifusa sahiptir.

1.2. KENTIN MEKANSAL OLUSUMU
1.2.1. TARIHI GELiSiM

Kesin kurulus tarihi net olarak bilinmemekle birlikte Erzin’in kurulusu XIV. Yizyil
sonlartyla xv. Yizyil baslarinda oldugu tahmin edilmektedir (Bostanci 1954). Hatay-Erzin
cevresinde 10 100 bin ile 400 bin arasi orta paleolitik doneme ait buluntular, Enver
Bostanci’nin 1954°te yaptig1 yiizey arastirmalarinda ortaya ¢ikmistir. Yorede yerlesmenin orta
paleolitige kadar uzandigi belirtilmektedir. Sahada yapilan kazilar, yerlesmenin Neolitik,
Kalkolitik dénemde de siirdiigiinii ortaya koymaktadir. {0 3200-2000 tarihlerinde (Tung
Cag1) yerlesmenin siiregeldigini, Hatay yoresinde 46 degisik yerde yapilan kazilarda
anlasildig1 belirtilmektedir. Bu kazilar Catalhdyiik, Tell Ciideyde ve Tell Dhab’tir. 10 XIII
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Yiizyilda inceleme alani ve cevresi Hitit egemenligine girmis, Roma Imparatorlugu’nun
395°te ikiye ayrilmasiyla inceleme alani Dogu Roma yani Bizans sinirlari igerisinde kalmaistir.
Hatay, Hazreti Omer doneminde 638’de Arap ordusu tarafindan kusatilmistir. 685-705 arasi
Emevilerin yonetiminde, 750-944 Abbasilerin, 944-969 Hamdaniler, 969-991 arasi tekrar
Bizanslilarin héakimiyetine girmistir. 1071 Malazgirt Savasi’ndan sonra Selguklular’in
egemenligine giren yore, 1517 Misir’in fethinden sonra Hatay ve ¢evresi ile Osmanli Devleti
hakimiyetine girmistir (Yurt Ansiklopedisic:5, s: 3392-3394).

Erzin’in 1473 Otlukbeli Savasi’ndan sonra cogunlugu Akkoyunlulardan olusan
Tiirkmen boylarmin Issos Ovasi’nin kuzeyindeki bol otlak ve sulak bir alan olan Karahiiyiik
Yoresi’'ne gocleri ve zamanla bazilarinin simdiki Yoncadiizii ve Gokdere arasindaki
“Akdam”, bazilarinin da Erzin’in batisindaki “Seyhin Ocag1” bolgelerine gelerek buralari yurt
edinmeleri sonrasinda kuruldugu ve adinin da Orta Asya’da bulunan Tannu (Tanr1) daglar
civarindaki (Tannu Ola) Erzin sehrinin isminden geldigi sanilmaktadir. Yalniz Tiirkmenlerin,
Karahiiyiikten 1695-1700 yillarinda buraya gelmeden oOnce Selguklular ve Memluklar
zamaninda bazi Tiirk boylarmin da ( Ozerler, Tebiikliiler-Tibiklar, Pindiklar) bélgeye
geldikleri tahmin edilmektedir.

1903 yilinda Mutasarrufluk olan Erzin 1906 yilinda Bucak haline doniistiiriillmiis, 11
Temmuz 1930 tarihinde de Adana’dan ayrilarak Hatay iline baglanmistir. Erzin 1987 yilinda
cikarilan 3392 sayili kanun ile ilge statiisiine kavusmustur.

Erzin ilgesi ¢evresinde 3500 y1l 6ncesine kadar uzanan isos Harabeleri, Su Kemerleri,
Romalilar ve Persler’e ait mezarlar, kilise ve kale kalintilar1 ile gegmisini simgeleyen tarihi
eserler bulunmaktadir.

Birinci Diinya Savasi’ndan sonra Erzin, Fransizlar ve Ermenilerin isgaline ugramas,
dort yil kadar bunlarin istilasina kalmis ve 8 Ocak 1922 tarihinde istiklaline kavusmustur; bu
tarih ilgenin kurtulus giinii olarak kutlanmaktadir.

1.2.2. MEKAN OLUSUMU

Giliniimilizde ilgenin gelisim safhalarint belirleme imkani bulabilmekteyiz. Ciinkii
Erzin’in kurulus yeri morfolojik olarak bir ovaya karsilik geldiginden, ilgenin gelisim aks1
tizerinde topografyanin engelleyici bir etkisi goriilmemektedir. Bu bilgiler 1s18inda,
mabhallelerin kurulusu ve gelisim sathalari, ovaya sulama kanallarinin yapilmasi ile sulu
tarima gecilmesi, acgilan okullar ve cesitli resmi kurum ve kuruluslar, farkli donemler
igerisinde olusmustur.

Isos Harabeleri kentin dnemli turizm degerlerinden olup, Dértyol ilgesi ile Erzin
(Yesilkent) arasinda, Iskenderun-Adana karayolunun batisinda bulunmaktadir. Esasinda bir
Pers sehri olan ISSOS, tarihinin biiyiilk muharebelerinden biri olan, Biiyiik Iskender ile Iran
Imparatoru III. Darius’un savastiklar1 yerdir. Eski cagin bu hatiralarim yasamis olan bu
beldede bugiin ANTIK ISSOS’un su depolari, su kemerleri, kale ve liman kalintilar1 halen
mevcuttur.
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1.3.FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
1.3.1. FIZIKSEL YAPI
Ilgenin yiizolgiimii 298 kilometrekaredir. Ilgenin kuzeyi ve giiney kisimlar1 akarsu
yataklart ile par¢alanmistir. Ovanin kuzeyi ve giineyi arasindaki yiikselti farki 30-35 m
arasindadir. Yerlesmenin dogusu ile batisi arasindaki yiikselti farki ise yerlesme sinirlari
icerisinde 110 m dir. i¢gmelere kadar devam edildiginde bu fark 230 m’yi bulmaktadir.
Goriildigi gibi Erzin ovas1 hafif dalgali bir diizliik olup, yiikselti dogu kesimlerde
artmaktadir. Yikselti farki birden bire olmayip giderek oldugu i¢in ovanin bu kesimlerinde
meyil genel olarak %5-10 arasindadir. Yerlesmenin oldugu kisimlarda meyil genel olarak %0-
5 arasindadir. Meyil %10-15, %15-20 ve %20-30 arasinda yerler ¢cok az durumda oldugu i¢in
yerlesmeye acilmasi sakincali olan esik sahasi sadece kentin giiney batisinda ve giineyinde
sinirlt kisimlarda bulunmaktadir. Kentin harita sinirlar igerisinde en diisiik kotu 48.13 m, en
yiiksek kotu 275.03 m’dir. Buna gore de kentin deniz seviyesinden yiiksekligi ortalama 165
m’dir.
Kentin belli bash akarsuyu Erzin Deresidir. Islah caligsmasi yapilmis olan derenin
herhangi bir tagkin riski bulunmamaktadir.

Kaplica(sifah sular ve doga):

Erzin’in 2.5 km dogusunda, doyumsuz manzaralar ve mesire yerleri esliginde

gidildiginde kaplicalara(ilica ya ) ulagilir. Ozellikle romatizmal rahatsizliklarin tedavisi igin

ragbet edilen merkezde ayni zamanda i¢gmelerde bulunan sifali suyun bir diger gozii de
mevcuttur. Heniiz vasifli tesislere kavusamamis olan 1licamizda pansiyonlar faaliyet
gostermekte olup, girisimci yatirimcilar: beklemektedir.

Karincal Yaylasi:

Amanos(Gavur) dagmin zirvelerinde olan ve yaklasik 2000 m yiikseklikte, uzaktan
bakildiginda ¢iplak gibi goriinen ve gergekte otsu bitkilerle kaph tepe ‘Kelda’ olarak bilinir.
Zirveden 100-150 m inildiginde dag eteklerine kadar uzanan ¢ogunlugu ¢am olmak iizere:
giirgen, sedir, mezdeki, ladin ve ardigla kapli ve benzersiz giizellikleri ile essiz bir bitki
ortlisiiniin bulundugu ve ¢ok ¢esitli canlilarin yasadigi giir ormanlik olan ¢ekim merkezidir.
500 m asagida ise yaylalar, kiiciik ve biiyiik karincali diizliikleri yer almaktadir. 450 civarinda
konutun oldugu bir yayla sicak yaz aylarinda halkin en ¢ok ragbet ettigi yerlerin basinda

gelmektedir.
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1.3.2. IKLIM

Karakteristik 6zelligi olarak yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Erzin’de
hakim riizgar yonii sabah, aksam saatlerinde dogu ve giineydogu giindiizleri ise giineybatidir.
En sicak ay Temmuz-Agustos aylar1 en soguk ay ise Ocak-Subattir. Don nadiren ve ziyade
durgun sularda olmakta en ¢ok bir hafta siirmektedir. Ocak-Subat aylarinda hafif kirag:
gorilmektedir.

Sicakhk:

Ortalama sicaklik en soguk aylar olan ocak ve subat aylarinda 10.4° ve 12° en sicak
aylar olan temmuz ve agustos ta ise 27.5° ve 29° dir. En yiiksek sicaklik degerine gore en
sicak aylar haziran(41.6°), temmuz(40.4°),agustos(42.5°) en soguk aylar ise ocak(22.3°), subat
(24.8°)dir. Cevre yerlesmelere yazin sicaklik kisin ise soguk daha az olmaktadir.

Nem ve Yagis:

Nem yaz aylarinda %30-60 kis aylarinda ise %60-90 arasinda degismektedir. Nisbi
nem en yiiksek degerine (%67) Temmuz, en diisiik degerine (%56) EKim ayinda ulasmaktadir.
Yillik ortalama nisbi nem %62 dir. Mutlak nemin yillik ortalama degeri 14.8 mb olup en
yiiksek mutlak nem agustos ayinda 24.3 mb en diisiik mutlak nem ocak ayinda 8.1 mb’dir.

Erzin’de en yagish aylar aralik mart ve nisan aylaridir. Yillik yagis ortalamasi 900-
1100 mm arasinda degismektedir.

1.3.3. BITKi ORTUSU

Narenciye bahgeleri ve tarim alanlar1 bitki Ortiistinlin temel iki boliimiinii olusturur.
Ovanin biiyiik kism1 narenciye: Portakal, Limon, Mandalina ve Greyfurt agaclar ile kaplidir.
Geriye kalan diger alanlarda ise tarim yapilmaktadir. Tarim alanlarinda ise 6nde gelen tiirler:
Bugday, Susam, Yerfisti§i, Pamuk, Sogan ve Sebze tiirleridir. Orman alanlar1 planlama

alanlar1 disinda Amanos dagi eteklerinde yer almaktadir.

1.3.4. HIDROLOJIK OZELLIKLER
Yer Alt1 Suyu Durumu

Inceleme alaninda agilan jeoteknik sondajlarin 56’sinda yeralt: suyuna rastlanmustir.
Yeralt1 suyu seviyeleri 8,00-14,00 m araligindadir.
Yiizey Sulan

Erzin Ilgesi igerisinden gecen sulu ve kuru dereler mevcuttur. Bunlar Erzin Deresi ve
Gok Dere’dir.
I¢me ve Kullanma Suyu

Inceleme alaninda igme ve kullanma sulari, belediye sebekesinden saglanmaktadir.
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1.3.5. DOGAL AFET TEHLIKELERININ DEGERLENDIRILMESI

Deprem Durumu

Inceleme alan1 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
yiuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gore 1. derece deprem bolgesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. (Sekil 11.1) Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik 6zellikleri de
dikkate alinarak, yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve Deprem
Y 6netmeliklerine uyulmalidir.

B 1Derece
Z2herece
F.herece
dDerece

D Sherece

il merkezi

il e merkezi
Bucak merkezi
Diiri Faylarim TAY
Yol P
Qtoban
Deminsolu

Mehir

ilge sinir

il sinir a5 km
—]

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 5: inceleme Alam Deprem Bolgeleri Haritasi

Bolgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi

Tarihsel ve aletsel donem depremleri incelendiginde Erzin ve yakin g¢evresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi goriilmektedir. Erzin ve ¢evresinde meydana gelen en
biiyiik deprem magnitiidii 7.4 olan 17.08.1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir.

Erzin ve ¢evresindeki aktif faylar Dogu Anadolu Fay Zonunun ve Erzin Fayidir.

Inceleme alanmmn 1. derece deprem bolgesinde yer almasi, nedeniyle yapilasma oncesinde
mutlaka “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.
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1.3.6. iINCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIiRMESIi

Mikro bolgeleme etiit calismasina konu olan “Hatay 1li Erzin Ilgesi 3300 Hektarlik
Alanda” teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari (SK, DSK, QSK), Jeofizik
calismalar (DES, CER, SP, MASW, SISY, MT, SIST ve GPR), paleosismolojik calismalar ve
sondaj ¢alismalarindan alinan numuneler iizerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir.

Tiim bu ¢alismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike(Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskini Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmustir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-Jeoteknik ¢alismalar sonucunda;

Inceleme alanmin zemini; Aliivyon, Aliivyon Yelpazesi, Traverten ve Hatay
Ofiyolitlerine ait Serpantin birimlerinden olustugu belirlenmistir. Egimin % 0-30 arasinda
oldugu alanda yapilan sondajlarda aliivyon ve aliivyon yelpazesinde 8.00-14.00m derinlikte
yeralt1 suyuna rastlanilmistir.

Aliivyon; Inceleme alaninda en geng birimdir, Cakilli bloklu kumlu siltli kilden
olugmaktadir. Egim Aralig1 %0-10"dur.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalari, jeofizik Olglimler, paleosismolojik g¢alismalar
laboratuvar verileriyle yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikro
bolgeleme Etiit” ¢alismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan

- Onlemli Alanlar 5.1a (O.A.-5.1a)
- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
olmak tizere 2 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda egimin % 10 dan fazla oldugu ve jeolojisini Aliivyon Yelpazesi,
Traverten ile Hatay Ofiyolitlerinin olusturdugu alanlardir. Arazi gozlemlerinde bu alanlarda
kaya diismesi, heyelan, akma vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Egimli alanlarda yamag
duyarliligina yonelik dort hat boyunca stabilite analizleri yapilmis analiz sonuglarina gore
yamaglar duyarli ¢ikmistir. Ancak egimin%]10 dan fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi
durumunda Traverten ve Ofiyolitlerde ayrisma zonu kalinligi, kaya ortamlarin kirikli catlakli
olmasi, aliivyon yelpazesini olusturan litolojinin heterojen o6zellikli gevsek malzemeden
olusmasi, yiizey sular1 ve egime bagl olarak stabilite sorunlariyla karsilagilabilecegi hesap
edildiginde muhtemel stabilite sorunlarinin miithendislik dnlemlerle ortadan kaldirilabilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek
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Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etlitlerinde yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Mevcut ve kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey ve atik sularin 6zellikle aliivyon yelpazesine ait birimlerde stabilite sorunlarina
ve zeminde gogmeye neden olacagindan ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

Yapi temelleri homojen birimler {izerine oturtulmalidir.

Aliivyon yelpazesini ve Hatay Ofiyolitlerini olusturan litolojik birimler yanal ve diisey
yonde farklilik gosterdiginden yapilarda farkli ve ani oturma gibi sorunlar
gelisebileceginden zemin etiit caligmalarinda uygun temel tipi belirlenmelidir.
Aliivyon yelpazesinde ve Hatay Ofiyolitlerinde yer alan killi seviyelerdeki sisme
problemlerine kars1 zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Travertenlerde erime bosluklarma yonelik zemin 1iyilestirme yOntemleri
belirlenmelidir.

Yol, alt yap1, komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

Parsel bazinda zemin ve temel etiit calismalarinda ayrisma zon kalinlig1 ve yayilima,
temel tipi ve temel derinligi ile yapi1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri belirlenmeli, stabilite analizleri yapilmali ve olasi problemlere karsi
alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1a (OA-5.1a): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda egimin % 0-10 arasinda oldugu ve jeolosisini Aliivyon birimlerin
olusturdugu alanlardir.

Yapilan c¢alismalar sonucunda Aliivyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma
beklenmemektedir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar1 kabul edilebilir
siirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak aliivyon birimler yanal ve diisey onde heterojen
Ozellige sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilasilabilir
ayrica “dusiik-orta-yliksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendislik sorunlart nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan “Onlem
Almabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor
ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1a” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Aliivyon birimlerde belirlenen sigsme problemine yonelik ayrintili ¢alismalarin
yapilarak sisme problemlerine yonelik alinabilecek zemin iyilestirme ydntemleri
belirlenmelidir.
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Aliivyon birimler heterojen oOzellikte olup, yanal ve diisey yonde farkliliklar
gostereceginden yapi temlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecegi hesap
edilerek oturma problemine kars1 uygun temel tipi gelistirilmelidir.

Mevcut ve kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Yapi1 temelleri homojen birimler {izerine oturtulmalidir.

Yol, alt yap1, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir. Zemin
ve temel etiit calismalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin
tagittirilacagl seviyelerin miithendislik parametreleri irdelenerek olasi problemlere
kars1 alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

{Onemli Alan 5.1.a

Onemli Alan 2.1

Sekil 6: inceleme alania ait yerlesime uygunluk durumu




ERZIN MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

SONUCLAR VE ONERILER

1-

Bu rapor, Hatay Ili Erzin Ilgesi 3300 hektarlik alanin imar planina esas mikro
bolgeleme etiit raporu olarak hazirlanmistir. Yapilan mikro bdlgeleme etiit ¢calismalari
ile elde edilen veriler 1s1ginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmast ve imar plan1 ¢alismasina girdi olusturacak
parametrelerin tiretilmesi amaglanmstir.

Inceleme alaninda agilan Jeoteknik sondajlarda aliivyon ve aliivyon yelpazesinde 8,00-
14,00 m araliginda yeralt1 suyuna rastlanmistir. Erzin Ilgesi igerisinden gegen sulu ve

kuru dereler mevcuttur. Bunlar Erzin deresi ve GOk deredir. Planlama 6ncesi inceleme
alanindaki tiim dereler i¢in taskin riski agisindan DSI gériisii alinmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Arazi gozlemlerinde inceleme alaninda kaya diismesi, heyelan, akma vb. kiitle
hareketleri gozlenmemistir. Egimli alanlarda yamag¢ duyarliligina yonelik dort hat
boyunca stabilite analizleri yapilmis analiz sonuglarina gore yamaglar duyarli
cikmigtir. Ancak egimin%10 dan fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi durumunda
ayrisma zonu kalinlig1 ve egime bagl olarak stabilite sorunlariyla kargilasilabilecegi
hesap edilmelidir.

Calisma alan1 Deprem Bdolgeleri Haritasi’na (1996) gore 1. derece deprem bolgesinde
olup beklenen efektif ivme degeri 0.30 g ve yukarisidir. Sahanin genelinde bulunan
birimlerin zemin biiyilitmesi acisindan “A, B ve Cdiislik, Orta ve Yiiksek tehlike
diizey1” smifina girmektedir. “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikro bdlgeleme etliit raporu olarak hazirlanmis
olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.
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1.4. ONAYLI PLAN DURUMLARI
1.4.1. HATAY ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

“Hatay 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” kapsaminda, Erzin ilgesinin
giiniimiizde oldugu gibi hem Iskenderun ve Dértyol ilgeleriyle hem ekonomik hem de
mekansal acidan etkileserek gelisecegi hem de ticari iligkiler agisindan Osmaniye il
merkezinin de etki alani i¢inde kalmaya devam edecegi Ongoriilmekle birlikte, bunun plan
doneminde il¢enin sahil kesimi disinda mekansal agidan 6nemli bir yansimasi olmayacagi
ongoriilmektedir.

Erzin ilgesinin sektorel gelisme potansiyeli serbest bolgeye bagl olarak dis ticaret,
organize sanayi bolgesine bagli olarak sanayi ve depolama ve verimli arazilere bagli olarak
tarim sektori Oncelikli olmakla birlikte, ilge merkezinde gelisecek kentsel hizmetler ve ticaret
sunumlar1 yani sira balik¢ilik ile termal ve yayla turizmi alaninda da olacaktir. Tarim
sektoriiniin 6nemi ilge topraklarmin bir kisminin Erzin-Dértyol Biiyiik Ova Koruma Alani
icinde alinmig olmasiyla daha da artmistir. Bu dogrultuda, ilgenin kuzeyinde bir organize
tarim ve hayvancilik alan1 6nerilmistir.

Bu dogrultuda, Erzin ilgesindeki serbest bdlge ile organize sanayi bolgesi onemli
kullanim kararlar1 olarak planda yer almaktadir. Ayrica, karayolu ve demiryolu ulagim
baglantilar1 a¢isindan gii¢lii olan bu bolgede ilave organize sanayi alani plana islenmistir.

Bir kismi Iskenderun Kertenkelesi Yayilim Alani olarak korunan ilge sahilleri,
mevcut akaryakit depolama ve meskin konut alanlar1 diginda korunmustur. Serbest
bolgenin dogusunda, Asagiburnaz sahillerinde bir alan turizm bdlgesi olarak ayrilmistir.

Ilge merkezi ile Baglamis mahallesinin arasindaki bdlgede de kent makroformunu

tamamlayan gelisme alani Onerisi getirilmistir. Baglamis mahallesinde termal turizme
hizmet eden mevcut ve planl turizm bdlgeleri yer almakta olup, plan kararlariyla yeni
turizm bolgeleri Onerilmistir. Bu bdlgede, ayrica kentsel ve bolgesel yesil ve spor alanm
onerilmistir.

Erzin il¢esinde imar plani bulunan alanlar i¢indeki 349 hektar gelisme alanina ilave
olarak ¢evre diizeni plani kararlaryla, ilge merkezi ile birlikte Gokgol ve Baslamis
mabhalleleri civarlarinda kent makroformunu tamamlayan 69 hektarlik kentsel gelisme alani
onerilmistir.

Erzin ilgesi genelinde meskiin ve gelisme alanlarina iligkin biiyiikliikler ile mevcut
niifus ve plan dénemi niifus 6ngoriileri asagidaki gibidir.
Meskiin Alan = 1.240 ha

Imar Plan1 i¢indeki Gelisme Alan1 = 349 ha
1/100.000 CPD Oneri Gelisme Alan1 = 69 ha
2018 Y1ili Niifusu = 41.368 kisi

2041 Y1ili Niifusu Aralig1 = 150.000 kisi
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Hatay ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda, Erzin il¢esindeki alan

dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Erzin ilcesi
Kullanim Tiirii Alan (Ha) Oran (%)
Kentsel Meskun 1.240 4,01
Kentsel Gelisme 418 1,35
Serbest Bolge 336 1,09
Organize Sanayi Bolgesi 474 1,53

Sanayi Ve Depolama Bolgesi 34 0,11
Kentsel Servis Alanm 459 1,48
Turizm Bolgesi 75 0,24
Kentsel Ve Bolgesel Sosyal Altyapt Alam 14 0,05
Kentsel Ve Bolgesel Yesil Ve Spor Alani 76 0,25
Organize Tarim Ve Hayvancilik Alani 24 0,08

Enerji Depolama Ve Uretim Alan 0,34
Atiksu Tesisleri Alani 0,01
Kiy1 Tesisleri Alani 0,31
Orman Alani 35,23
Dogal Karakteri Korunacak Alan 0,62
Mera Alani 8,12
Zeytinlik Alan 0,11
Tarim Alant 44,84
Su Yiizeyleri (Baraj, Golet, Gol, Sulak Alan) 0,23

Toplam Alan 100,00
Tablo 2: Hatay ili 1/100.000 Olgekli CDP — Erzin Ilgesi Alan Dagilimu
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1.4.2. 1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM iMAR PLANI

Erzin ilgesi 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani, mevcut imar plani
bulunan Erzin ilge merkezi ile birlikte Osmaniye Karayolu giizergaht ile Baslamis
mabhallesindeki kaplica tesislerinin bulundugu bdlgelerde revizyon imar plani olarak;
1/100.000 olcekli ¢evre diizeni plan1 kapsaminda gosterilen meskun alanlar ile yeni 6nerilen
gelisme alanlarinda ise, ilave imar plani olarak hazirlanmistir.

Hatay Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan tespit edilen 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
tahdit sirlart (3.772 ha) iginde dagmik bir sekilde bulunan planli ve plansiz yerlesim
birimleri arasinda, giincel kurum goriisleri dikkate alinarak, ulasim baglantilar1 ve kullanim
kararlar1 ile plan biitiinligli saglanmistir. Plan kararlar1 Erzin ilgesinin, Hatay ili i¢indeki
fiziki konumu ile sosyal ve ekonomik potansiyeli dogrultusunda gelistirilmistir.

Planda, 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plani kararlari esas alinmig ancak, 1/5.000
6l¢ekli nazim imar plani tekniginde, kurum goriisleri, jeolojik yap1 ve kadastral durum 6lgegin
gerektirdigi detayda irdelenmistir. Planlama alaninin fiziki yapisi, jeolojik etiitlerle gelen
kisitlar, afete maruz bolgeler ile bolge ekonomisi igin biiylik 6nem tagiyan tarim arazilerinin
yaygin bicimde bulunmasi, biitlinciil planlama elde etme konusunda zorlayict olmustur.

Bu c¢ercevede sekillenen ulagim ve mekansal plan kararlari ile niifus Ongoriileri
asagidaki sekilde 6zetlenebilir.

Niifus Ongoriileri

Planlama alaninda yasayan 2018 yili niifusu yaklasik olarak 40.000 kisi olup, 41.368
kisilik ilge niifusunun yaklagik olarak %97’°sini olusturmaktadir. 1/100.000 olgekli cevre
diizeni planinda, 2041 yilinin hedeflendigi plan donemi ig¢in ilge biitiiniinde Ongoriilen
maksimum niifus 150.000 kisi olarak belirtilmistir.

1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plani ¢alismalar1 sirasinda bes yillik adrese dayali
niifus kayit sistemi verileri kullanilarak yapilmis olan niifus projeksiyonlari, 1/5.000 6lcekli
nazim imar plani ¢alismalarinda giincellenmis ve son on yillik adrese dayali niifus kayit
sistemi verileri ile En Kiiciik Kareler Metodu “Dogrusal” ve “Logaritmik”, “Bilesik Faiz
Yontemi” ve “Ussel Yontem” olmak iizere dort farkli ydntemle niifus projeksiyonlari
hazirlanmistir. Erzin lgesi 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani calismalar
kapsaminda son on yillik giincel niifus verilerine dayanilarak hazirlanan projeksiyonlar, cevre
diizeni plan1 yapimi sirasinda Erzin ilgesi i¢in yapilmis niifus projeksiyonlarina gore daha
saglikli sonuglar vermektedir. Bu nedenle 1/100.000 o&lgekli cevre diizeni plani niifus
kabullerinin iistiine ¢itkmamak kosulu ile giincel niifus projeksiyonu verileri planlamaya esas
olarak kabul edilmistir.
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En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel
Yillar Dogrusal Logaritmik Faiz
2019 42,096 42,118 41,584 41,608
2020 42,321 42,353 41,801 41,850
2021 42,546 42,589 42,018 42,093
2022 42,771 42,826 42,238 42,338
2023 42,996 43,064 42,458 42,584
2024 43,221 43,304 42,679 42,832
2025 43,446 43,545 42,902 43,081
2026 43,671 43,788 43,125 43,331
2027 43,896 44,032 43,350 43,583
2028 44,122 44,277 43,576 43,836
2029 44,347 44,524 43,803 44,091
2030 44,572 44,772 44,032 44,347
2031 44,797 45,021 44,261 44,605
2032 45,022 45,272 44,492 44,864
2033 45,247 45,524 44,724 45,125
2034 45,472 45,777 44,957 45,387
2035 45,697 46,032 45,192 45,651
2036 45,922 46,289 45,427 45,916
2037 46,147 46,546 45,664 46,183
2038 46,372 46,806 45,902 46,451
2039 46,598 47,066 46,142 46,721
2040 46,823 47,329 46,382 46,993
2041 47,048 47,592 46,624 47,266
Tablo 3: Niifus Projeksiyonu Tablosu

Ulasim Kararlar

Planlama alani i¢inde ulagim semasinin ana giizergdhini 50 metre genisligindeki
Osmaniye-Iskenderun Karayolu olusturmaktadir. Kent ici trafik sistemi diginda kalan 100
metre genisligindeki Adana-Iskenderun Otoyolu da planlama alanmin giineyinden
gecmektedir. Planlama alaninin biiyiik kismi otoyolun kuzeyinde kalmaktadir.

Osmaniye-Iskenderun karayolundan ayrilarak ilce merkezine ulasan giizergah,
planlama alanm1 ulasim semasinda otoyol ve karayolundan sonra birinci derece yol niteligi
tagimaktadir. Karayolunda ilge merkezine kadar 30 metre genisliginde devam eden bu yol,
daha sonra ayni genislikte planlama alaninin giineyinden devam ederek tekrar kuzeye dogru
bir kusak olusturmaktadir. Tlge merkezinin girisinden sonra ise, kent i¢i ana trafik aks1 20
metre olarak devam etmekte olup, kuzey ve dogudaki mahallelere bu yol baglantilar ile
ulasilmaktadir.

flge merkezinin yer aldig1 bolge ile ilgenin kiy1 kesiminde Asagiburnaz mahallesinde
bulunan planlama alan1 arasindaki ulasim baglantisi ise, Osmaniye- iskenderun karayolundan
ayrilan 15 metrelik bir yol ile saglanmaktadir.
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Planlama alaninda mabhalleleri birbirine baglayan giizergahlar ile diger kent ici
giizergahlar ise, ¢esitli genisliklerdeki trafik yollar1 ile olusturulmustur.

Arazi Kullanim Kararlari

Nazim imar plant makroform olarak, kiimelenmis bir dokuya sahip ilge merkezi
etrafinda kuzey, giiney, dogu ve batiya dogru 1sinsal bir yayilim gostermektedir. Planlama
alan1 kapsaminda kalan Asagiburnaz kiy1 kesimi ise, bu dokudan kopuktur. Kuzeyde yer alan
Gokdere ve Yoncadiizii lineer olarak ilge merkeziyle birlesme egilimindedir. Doguda,
Gokgol, Baslamis, Kizlarcayr ve Kuyuluk mahalleleri mekansal gelisimleri yine lineer olarak
birbirleriyle baglantilidir. Giineyde ise, Yesiltepe mahallesi diger yerlesmelerden uzak bir
konumda, Doértyol ilgesi sinirinda yer almaktadir.

Planlama alaninda bolgesel olarak hizmet verebilecek kentsel kullanimlar agirlikli
olarak mevcutta oldugu gibi ilge merkezinde yer almaktadir. Diger mahallelerde kentsel
kullanimlar mahalle 6zeline hizmet verecek sekilde dngoriilmiistiir.

Bununla birlikte, plan hiikiimlerinde belirtildigi gibi, nazim imar plan1 Slgeginde
gosterilenler diginda yerlesme alanlart icinde yer alacak sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
dengeli ve fonksiyonel olarak dagilimi mevzuat kapsaminda 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
planlarinda saglanacaktir.

Planlama alan1 genelinde orta, diisiik ve seyrek yogunlukta mevcut ve gelisme konut
alanlarindan olugmaktadir. 1/100.000 6lcekli ¢evre diizeni plami kararlart dogrultusunda,
Gokgol ve Baslamis mahalleleri civarlarinda kent makroformunu tamamlayan kentsel gelisme
alanlar1 planlanmustir.

Ticaret ve konut disi kentsel c¢aligma alanlar1 Osmaniye Karayolu giizergahinda
kiimelenmistir. Bu giizergahlarin kent i¢inde kalan kisimlarina ticaret kullaniminin tek basina
yer alabilecegi, konut kullaniminin ise, ancak ticaret kullanimi ile birlikte yer alabilecegi
“ticaret + konut” karma kullanimi &nerilmistir. Ilge merkezi ile karayolu arasindaki giizergah
ile karayolu boyunda ise, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 planlanmistir. Planl kiiciik sanayi
ve tarim ve hayvancilik tesis alanlar1 korunmustur.
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Kullanim Alan (ha) |Oran (%)

Mevcut Konut 706.36 18.74
Gelisme Konut 317.18 8.41
Ticaret 5.56 0.15
Ticaret+Turizm 1.34 0.04
Ticaret+Konut 104.7 2.78
Belediye Hizmet Alani 17.86 0.47
IKamu Hizmet Alani 12.6 0.33
Bakim-Akaryakit Istasyonu 9.8 0.26
IKonut Dis1 Kentsel Calisma 321.5 8.53
Sanayi 1.12 0.03
Kiiciik Sanayi 4.4 0.12
Tarim ve Hayvancilik Tesisi 4.37 0.12
Askeri 31.08 0.82
Pazar 1.64 0.04
Turizm 41.02 1.09
Egitim 43.26 1.15
Saglik 11.66 0.31
Kiiltiirel Tesis 3.89 0.10
Sosyal Tesis 14.80 0.39
ibadet 10.1 0.27
Spor 13.22 0.35
Park-Yesil 150.74 4.00
Rekreasyon 31.44 0.83
IAgacglandirilacak Alan 1.76 0.05
Mezarlik 21.88 0.58
Tarim 1,199.27 31.81
Zeytinlik 7.6 0.20
Mera 80.66 2.14
IArkeolojik Sit 1.64 0.04
Sulak Alan 3.18 0.22
Su Yiizeyi 74.6 1.98
Otogar 0.87 0.02
Enerji Depolama 57.18 1.52
Atiksu Tesisi 3.13 0.08
Teknik Altyap1 4.29 0.11
Yollar 449.3 11.92
Toplam 3,770 100.00

Tablo 4. Erzin ilgesi 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan1 Alan Dagilimi
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1.4.3. 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI

1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda ana ulagim sistemi olusturularak bu sisteme
baglanan toplayici ve dagitict yollar mevcut fiili zeminde uygun olarak gecirilmistir.
Konut alanlar1 ise az yogunluklu (100kisi/ha — 200 kisi/ha) konut alani, orta
yogunluklu(200 kisi/ha — 300 kisi/ha) konut alan1 ve yliksek yogunluklu (300 kisi/ha-500
kisi/ha) konut alan1 olarak ti¢ farkli dokuda olusturulmustur. Kentin dis kesimlere dogru
kuzey ve giineyinde orta yogunluklu konut alanlari 6nerilmistir. Planlama alaninda ana

kullanim kararlar1 ve ana ulagim semasi korunmaya caligilmistir.

Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 mevcut alanlarmi destekler sekilde planlanmis ve

ana ulasim akslar1 boyunca lineer ticaret gelisimi olarak planlanmustir.

Sosyokiiltiirel tesis alani, saglik tesis alani, egitim tesis alani, spor tesis alani, dini tesis
alani, mezarlik alani, aktif yesil alanlar, meydanlar ise yeterli 6l¢iide planlanmaya ve
etkin, ulasilabilir bir konumda dagitilmaya calisilmistir. Alan icerisindeki dere ve kanallar
giizergahlar1 boyunca korunmus ve yaklasma mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir.

Genelde etraflar1 park alanlari ile sinirlandirilmastir.

403.947 HA LIK PLANLAMA ALANI MEKANSAL ALAN TABLOSU

ALAN KULLANIMI Alan(m2) ORAN(%)

KONUT ALANI

1020374.08

1.05

EGITIM TESIiS ALANI

20333.54

0.02

SAGLIK TESIS ALANI

8390.91

0.01

AKARYAKIT ALANI

29020.79

0.03

DiNi TESIS ALANI

10894.65

0.01

PARK ALANI

203178.03

0.21

TEKNIK ALTYAPI ALANI

18764.02

0.02

RESMi KURUM ALANI

16981.38

0.02

DERE ALANI

35746.32

0.04

KONUTDISI KENTSEL ALANI

2355764.84

2.41

TERMINAL ALANI

4339.11

0

BHA

68959.30

SKT

15950.45

YOLLAR

93929653.43
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Biitlin imar plani i¢in yapilan mekansal projeksiyonda toplam geren yesil alan 72.3 ha
iken mevcut plan ve planlama alani1 alan tablolarina bakildiginda, mevcut planda 97,4 ha,
403.947 ha lik planlama alaninda ise 37.4 ha yesil alan planlanmis ve toplamda 134.8 ha yesil
alan planlanmis ve minimum standartlarin {istiinde yesil alan birakilmigtir. Egitim tesis
alaninda ise gereken alan 50,66 ha iken mevcut planda 55.24 ve planlama alaninda 6.32 ha

egitim tesis alan1 planlanarak toplamda 61.56 ha lik egitim tesis alan1 olusmustur.

Niifus projeksiyon sonuglarina goére dogrusal yontem ile 2035 yil1 niifusu olarak 72382
kisi olarak ortaya ¢ikmistir. Toplam imar plani alan1 2167 ha olup planlanmasi1 yapilacak alan

72382 kisi 2167 ha da yasayacak niifustur.

Planlama alan1 ise 403.947 ha lik bir alan1 kapsamakta olup yerlesim genelinin %70 i

nin bu alanda yasayacag varsayilmistir ve niifusu 50.667 kisi olarak kabul edilmistir.

1.5. KURUM GORUSLERI
- Hatay Telekom Miidiirliigii’niin 27.03.2020 tarih ve 38545 sayil1 yazisi
- Devlet Su Isleri 6. Bolge Miidiirliigii ‘niin 10.06.2020 tarih ve E.304385 say1l1 yazisi

- Toroslar Elektrik Dagitim A.S.’nin 29.11.2019 tarih ve 3280 say1l1 yazisi
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.’nin 04.12.2019 tarih ve E.495598 sayil1 yazisi
Karayollar1 5. Bolge Miidiirligii’niin 04.12.2019 tarih ve E.327495 sayili yazisi
Hatay Biiyliksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Genel Miidirliigii Etiit ve Plan
Dairesi Bagkanligi’nin 05.02.2020 tarih ve 124/2877 sayil1 yazisi
Aksa Cukurova Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 22.11.2019 tarih ve 13715 sayil1 yazisi
Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanligi Iskenderun Isletme
Miidiirliigi’niin 25.11.2019 tarih ve E.91966 sayil1 yazisi
Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS) m 22.11.2019 tarith ve
E.2151772/40244 say1l1 yazisi
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1.6.ANALIZ - SENTEZ

GOSTERIMLER

AKARYAKIT ISTASYONU
ASKER| ALAN
AGAGLANDIRILACAK ALAN
BELEDIVE HIZMET ALANI
DEPOLAMA TESISI
UERE- KANAL
DINI TESIS
EGITIM TESISI

- KONUT

) <OLTOREL TESIS
KOGOK SANAYE ALANI
PARK
PAZAR ALAN|
REKREASYON ALANI
RESMI KURUM
SAGLIK TESIS|
SOSYAL TESIS
SPOR TESISI
TERMINAL {DTOGAR)
TICARET- KONUT

;—I‘S DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

Sekil10: Arazi Kullanim Analizi

Yapilan Erzin merkez yerleskesi arazi kullanim incelemelerinde bina kullanimlari
konut ve ticaret agirliklidir.

D817 Karayolu giizergahi ile Karayolunu merkeze baglayan ana ulasim aksi tizerinde
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 yer almaktadir.
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Sekill1: Dolu Bos Analizi

Bolgedeki yap1 analizi incelendiginde parsellerin yaklagik %40 oraninda yapilastigi
gorilmektedir.
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GOSTERIM

- 1 KATLI
- 2 KATLI

- 3 VE UZERI KATLI

Sekil 12: Kat Analizi

Bolgede agirlikli olarak 1 - 2 kath yapilagmanin oldugu goriilmektedir. Kentin kuzey
boliimiinde 4 katli yeni yapilasmalar mevcuttur. Ayrica Kent Merkezinde Ticaret + Konut
Alani olarak plani olan alanlarda asma kat ile 6 katli yapilar da goriilmektedir.
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GOSTERIM

Sekil 13: Bina Durum Analizi

Bolgedeki bina durum analizi incelendiginde agirlikli olarak c¢ok eski yapilasmalarin
mevcut oldugu goézlenmis ve bina durumlarinin kétii ve orta dereceli olan yapilarin daha fazla
oldugu sonucuna varilmstir.
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GOSTERIM
OZEL MULKIYET

- KAMU MULKIYET

Sekil 14: Miilkiyet Durum Analizi
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2. PLAN KARARLARI
2.1. ERZIN I ETAP (MERKEZ PLANLAMA BOLGESI) 1/1000 OLCEKLI ILAVE

VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 17. Erzin 1. Etap (Merkez Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan
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ERZIN (HATAY)

PLANLAMA SINIRLARI
UYGULAMA IMAR PLANI SINIRI

MULKIYET SINIRI

KENTSEL ALAN KULLANIMI
YAP| DUZENI VE YOGUNLUKLARI

A-- AYRIK DUZEN
s - BLOK DUZEN
TAKS TABAN ALANI KATSAYISI

KAT ALANI KATSAY1SI

RAKS
'n KAT ADEDI
vancok=..m BINA YUKSEKLIGI

MESKUN KONUT ALANI
GELISME KONUT ALANI
KENTSEL GALISMA ALANLARI
I @J, RESMI KURUM ALANI
5 ;,], BELEDIYE HIiZMET ALANI
LH&‘ ASKERI ALAN
TICARET ALANI
jﬁ’@ TICARET- KONUT ALANI
@ PAZAR ALANI
/@ KUGUK SANAYI ALANI
B@(‘_ DEPOLAMAALANI
M TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
KORUMA ALANLARI
=i;: 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR

[£] TARIMALANI
BUYUK OVA KORUMA ALANI
AGIK VE YESILALANLAR
¥ | REKREASYON ALANI
B PARK VE YESILALAN
#EEH MEZARLIK ALANI

BT AGAGLANDIRILACAK ALAN

=l

SOSYALALTYAPI ALANLARI
ILKOKUL ALANI

< ORTACKUL ALANI

LISE ALANI

=

2

KRES VE GUNDUZ BAKIMEY|
« ANAOKULU ALANI
YURT ALANI
 SAGLIK TESIS| ALANI
SOSYAL TESIS ALANI
DINI TESIS ALANI
KOLTUREL TESIS ALANI
SPOR TESIS| ALANI

il

MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

ERZIN I.ETAP (ERZIN MERKEZ PLANLAMA BOLGESI)
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KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM

100« oTovol

50 2 KARAYOLU
o
BOLUNMUS TASIT YOLU

TASIT YOLU
i
—r—
YAYA YOLU

i

&
BISIKLET YOLU
E GENEL OTOPARK ALANI
TERMINAL {OTOGAR) ALANI
m AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU
i ﬁ;_] TEKNIK ALTYAP! ALANI
| ATIKSU TESIS ALANI

ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
“ ENERJI NAKIL HATTI
" AKARYAKIT BORU HATTI
Y, TRAFOALANI
DIGER KULLANIMLAR
DERE, KANAL

AFET TEHLIKELI ALANLAR

w ONLEMLI ALAN 5.1.

Sekil 18. Erzin I. Etap (Merkez Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Lejant:
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2.1.1. Niifus Kararlar
2041 yili i¢in planlama alan1 sinirlar igerisinde yasayacak niifus 1/100.000 Olgekli
Hatay i1 Cevre Diizeni Plani’nda 150.000 olarak belirlenmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére Erzin ilcesine ait ortalama hane halki

biiyiikliigii 3°diir. Ortalama 210m? konut biiyiikliigii ve hane halki biiyiikliigii dikkate

alindiginda kisi basia diisen insaat alan1 70m? olarak kabul edilmistir.

Plan notlarinda; Ticaret + Konut alanlarinda en fazla konut alam1 %70 olarak
belirlenmistir. I¢inde konut barindiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut
degeri iizerinden hesaplanarak planlama alan1 niifusuna dahil edilmistir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda Erzin I. Etap (Merkez Planlama Bolgesi)
1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam niifus kapasitesi planlama bolgesinde
kisi basina diisen insaat alan1 70 m? kabul edilmis olup, plan niifusu 132.622 kisi olarak
belirlenmistir. (Tablo 5)

Net Konut Alani (m?) KAKS(Emsal) Toplam insaat Alam (m?) Niifus (Kisi)

5.478.255,21 1.50 8.217.382,82 117391

7.435,00 1.2 8.922,00 126

15.440,40 . 13.896,36 200

Ticaret+Konut Alam (m?) Toplam insaat Alam %70

745.263,37 . 1.043.368,72 14905

TOPLAM NUFUS 132622

Tablo 5. Erzin 1. Etap (Merkez Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan1 Niifus Kapasitesi
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2.1.1.1. Meskun Konut Alanlarinda Niifus Hesabi

Sekil 19: Ornek Meskun Konut Adasi

Planlama alani niifus hesab1 yapilirken plan sinirlar igerisinde kalan tiim mesk{in
konut adalarinda yukaridaki 6rnek adanin hesaplama yontemi kullanilmistir. Alanda yer
alacak olan yapilarin ortalama daire genislikleri 210 m2 olarak belirlenmistir. Erzin hane
halki biyiikliigii ise 3 olarak belirlenerek toplam 866 mevcut konut adasinda niifus hesabi
yapitlmistir. Mevcut konut alanlarinda yer alan toplam niifus 74.897 kisi olarak

belirlenmistir.

Toplam Insaat Alam = KAKS * Yiizol¢iimii

Hane Sayis1 = Toplam Insaat Alan1 / Ortalama Daire Genisligi

Niifus = Hane Sayis1 * Hane Halki Biyiikligu

Toplam Imar Parseli Alam 9.061m?

KAKS 1.50

Toplam Insaat Alam 13.591,50m?

Daire Biiyiikliigii 210m?

Hane Halki Biiyiikliigii 3 kisi

Daire Sayisi 13.591,50m? / 210m? = 65 daire

Niifus 65 daire * 3 kisi = 195 kisi

Tablo 6: Meskun Konut Adas1 Niifus Hesab1
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2.1.1.2.Gelisme Konut Alanlarinda Niifus Hesabi

ST

Sekil 20: Gelisme Konut Adas1 Ornek 1
Planlama alani niifus hesabi yapilirken plan sinirlar icerisinde kalan 3 gelisme konut
adasinda yukaridaki 6rnek adanin hesaplama yontemi kullanilmistir. Alanda yer alacak olan
yapilarin ortalama daire genislikleri 210 m2 olarak belirlenmistir. Erzin hane halki biiytikligii
ise 3 olarak belirlenerek toplam 3 gelisme konut adasinda niifus hesab1 yapilmistir. Gelisme
konut alanlarinda yer alan toplam niifus 200 kisi olarak belirlenmistir.

Toplam Insaat Alan1 = KAKS * Yiizl¢iimii
Hane Sayis1 = Toplam Ingaat Alan1 / Ortalama Daire Genisligi
Niifus = Hane Sayis1 * Hane Halki Biiyiikligi

Toplam Imar Parseli Alam 5.188m?

KAKS 0.90

Toplam Insaat Alam 4.669,20m?

Daire Biiyiikliigii 210m?

Hane Halki Biiyiikliigii 3 kist

Daire Sayisi 4.669,20m? / 210m? = 22 daire

Niifus 22 daire * 3 kisi = 66 kisi

Tablo 7: Gelisme Konut Adas1 Niifus Hesab1
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Sekil 21: Gelisme Konut Adas1 Ornek 2

Planlama alan1 niifus hesab1 yapilirken plan sinirlari igerisinde kalan 1 gelisme konut
adasinda yukaridaki 6rnek adanin hesaplama yontemi kullanilmistir. Alanda yer alacak olan
yapilarin ortalama daire genislikleri 210 m2 olarak belirlenmistir. Erzin hane halki biiytikligii
ise 3 olarak belirlenerek toplam 1 gelisme konut adasinda niifus hesab1 yapilmistir. Gelisme
konut alanlarinda yer alan toplam niifus 126 Kisi olarak belirlenmistir.

Toplam Insaat Alan1 = KAKS * Yiizol¢iimii
Hane Sayis1 = Toplam Insaat Alan1 / Ortalama Daire Genisligi
Niifus = Hane Sayis1 * Hane Halki Biiytikliigii

Toplam imar Parseli Alam 7435m?

KAKS 1.20

Toplam insaat Alam 8.922,00m?

Daire Biiyiikliigii 210m?

Hane Halki Biiyiikliigii 3 kisi

Daire Sayisi 8.922,00m? / 210m? = 42 daire

Niifus 42 daire * 3 kisi = 126 kisi

Tablo 8: Gelisme Konut Adasi Niifus Hesab1
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/1099)

(107)

Sekil 22: Gelisme Konut Adas1 Ornek 3

Planlama alan1 niifus hesabi yapilirken plan sinirlari igerisinde 6rnek 1 ve 6rnek 2 deki
4 gelisme konut adasi disinda geriye kalan tiim gelisme konut adalarinda yukaridaki 6rnek 3
adanin hesaplama yontemi kullanilmistir. Alanda yer alacak olan yapilarin ortalama daire
genislikleri 210 m2 olarak belirlenmistir. Erzin hane halk: biiyiikliigii ise 3 olarak belirlenerek
toplam 317 gelisme konut adasinda niifus hesabi yapilmistir. Gelisme konut alanlarinda yer
alan toplam niifus 42.494 kisi olarak belirlenmistir.

Toplam Insaat Alan1 = KAKS * Yiizol¢iimii
Hane Sayis1 = Toplam Insaat Alan1 / Ortalama Daire Genisligi
Niifus = Hane Sayis1 * Hane Halki Biiytikliigii

Toplam Imar Parseli Alam

8598m?

KAKS

1.50

Toplam Insaat Alam

12.897,00m?

Daire Bityiikligii

210m?

Hane Halki Biiyiikliigii

3 kisi

Daire Sayisi

12.897,00m? / 210m? = 62 daire

Niifus

62 daire * 3 kisi = 186 kisi

Tablo 9: Gelisme Konut Adasi Niifus Hesab1
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2.1.1.3.Ticaret + Konut Alanlarinda Niifus Hesabi

Sekil 23: Ornek Ticaret + Konut Adasi

Planlama alani niifus hesab1 yapilirken plan sinirlari igerisinde kalan tiim gelisme
konut adalarinda yukaridaki 6rnek adanin hesaplama yontemi kullanilmistir. Alanda yer
alacak olan yapilarin ortalama daire genislikleri 210 m2 olarak belirlenmistir. Erzin hane halki
biyiikligi ise 3 olarak belirlenerek toplam 361 ticaret + konut adasinda niifus hesabi
yapilmigtir. Ticaret + konut alanlarinda yer alan toplam niifus 14.905 kisi olarak

belirlenmistir.

Toplam Insaat Alan1 = Emsal * Yiizdl¢iimii
Hane Sayis1 = Toplam Insaat Alan1 / Ortalama Daire Genisligi
Niifus = Hane Sayis1 * Hane Halki Biiytikliigii

Toplam Imar Parseli Alam 3.800m?

Emsal 2

Toplam insaat Alam 5.320,00m?
(TICK Alanlarinda Alanin %70’i Hesaba Dahil Edilmistir.)

Daire Biiyiikliigii 210m?

Hane Halki Biiyiikliigii 3 kisi

Daire Sayisi 5.320,00m* / 210m* =
daire

Niifus 25 daire * 3 kisi = 75 kisi

Tablo 10 : Ticaret + Konut Adasi Niifus Hesab1
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2.1.2. Konut Alanlari

Planlama Alan1 biitiiniinde kent merkezinin tamaminda yerlesik konut alani yer

almakta olup, Isal1 Mahallesinin kuzey kismi, giineyde Devlet Hastanesi yakini ve kuzeyinde

199.05 hektar alan gelisme konut alani olarak tiist 6lgek plan kararlarina uygun bir sekilde
planlanmustir.

Planlama alanmi1 genelinde toplam 548.56 hektar konut alan1 bulunmaktadir. Bunun
350,70 hektar1 yerlesik konut alani, 197,86 hektar1 gelisme konut alani olarak planlanmistir.

Konut alanlarindaki yogunluklar plan paftasi izerinde gosterilmistir.

2.1.2.1.Yerlesik Konut Alanlar1

Planlama alani igerisinde {ist dl¢cek plan kararlari ile belirlenmis olan yaklasik 350.70
ha’lik alan yerlesik konut dokusuna sahiptir. Yerlesik konut alanlarindaki yogunluklar plan

paftasi tizerinde gosterilmistir.
2.1.2.2.Gelisme Konut Alanlari

Planlama alan igerisinde list dlgek plan kararlari ile belirlenmis olan yaklasik 197.86
ha’lik alanda gelisme konut alan1 planlanmistir. Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar plan

paftasi iizerinde gosterilmistir.

2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. Depolama Alani
Bu alanlarda, ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler, patlayici,
parlayict ve yanici maddeler icermeyen depolar, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlar1, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci
hali, tir ve kamyon parki, konaklama tesisleri, lokantalar, hali saha, tenis kortu gibi acik spor
tesisleri ve diigiin salonu gibi kentsel ¢alisma alanlar1 yer alabilir.
Planlama alani biitiiniinde yaklasik 277.89 hektar Depolama Alani ayrilmistir.
2.2.2. Kiiciik Sanayi Alam
Bu alanlarda, sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6l¢ekli imalat
ithtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanicit maddeler icermeyen ve cevre
saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolar yer alabilir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 3.35 hektar Kii¢lik Sanayi Alan1 ayrilmistir.
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2.2.3. Ticaret Alam
Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diiglin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya kamuya
ait; yurt, kurs, ticari katl otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilen alanlardir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 4.19 hektar Ticaret Alan1 ayrilmistir.

2.2.4. Ticaret + Konut Alanlar:

“TICK Alanlar1”, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, ticaret +

konut, kullanimlarinin yer aldig: alanlardir.

Konut, ticaret alanlarinin her biri i¢in yapilabilecek yapilar, ayni sartlar ¢cergevesinde
karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.

Planlama alaninda toplam 74.52 ha Ticaret + Konut Alanmi olarak onerilmistir. Bu
alanlar i¢in net yogunluk degerleri plan paftasi iizerinde gosterilmistir. Ticaret + Konut

Alanlarinda en fazla konut kullanim orani %70’tir.

2.2.5. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi
icin gerekli itfaiye, acil yardim ver kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari,
sosyal ve kiiltiirel merkez, genglik merkezleri, spor merkezleri, aile yasam merkezi, meslek
edindirme merkezi, gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak tizere kurulan
tesisler ile AR-GE faaliyetlerinin yiiriitiilebilecegi alanlar ve sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alan1 biitliniinde yaklasik 12.93 hektar Belediye Hizmet Alan1 ayrilmustir.

2.2.6. Resmi Kurum Alam
Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin

yapildigi alanlardir. Bu alanlarda kamu kurumlarina ait tesisler ve yonetim birimleri, teknoloji
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gelistirme bolgesi, kaymakamlik, karakol, muhtarlik vb. ile altyapr hizmetlerine yonelik
tesisler yer alabilir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 10.00 hektar Resmi Kurum Alani ayrilmistir.

2.2.7. AKkaryakit ve Tesis Istasyonu Alan1

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar
arast1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum
istasyonlar1 yapilabilir.

Planlama alami biitiiniinde yaklasik 7.88 ha Akaryakit ve Tesis Istasyonu Alani

ayrilmistir.

2.2.8. Pazar Alam

Planlama alani icerisinde 1.07 hektarlik alanda Pazar Alan1 ayrilmistir.

2.2.9. Askeri Alan
Tirk Silahli  Kuvvetlerini  Olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli gilivenlige yonelik yapilarn, kisla,
ordugédh, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve
lojistik gibi askeri veya giivenlik amagcli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahl
Kuvvetleri’nin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal
tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Planlama alani icerisinde 0.89 hektarlik alanda Askeri Alan ayrilmistir.

2.3.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiya¢larinin karsilanmasi ve saglikli bir
cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan
egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk

bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlardir.

2.3.1. Egitim Tesisleri Alani
Planlama genelinde, 6lgek geregi Lise, Ortadgretim, Ilkokul ve Anaokulu Alanlari
Egitim Alanlart bashg altinda gosterilmistir. Egitim Tesisi Alanlarinin  dagiliminda

ulagilabilirlik ilkesi goz oniinde tutularak planlama yapilmistir.

2.3.1.1.Anaokul Alam

Planlama alani icerisinde 1.75 hektarlik Anaokulu Alan1 yer almaktadir.
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2.3.1.2.ilkokul Alam

Planlama alan1 igerisinde 8.34 hektarlik ilkokul Alan1 yer almaktadur.

2.3.1.3.0rtaokul Alam
Planlama alani igerisinde 5.69 hektarlik Ortaokul Alan1 yer almaktadir.

2.3.1.4.Lise Alam

Planlama alani igerisinde 10.91 hektarlik Lise Alan1 yer almaktadir.

2.3.1.5.Meslek Lisesi Alani

Planlama alani igerisinde 3.20 hektarlik Meslek Lisesi Alani yer almaktadir.

2.3.1.6.Saghk Tesisleri Alan1
Planlama alanmi biitiiniinde meskun ve gelisme alanlarmin ihtiyacini karsilayacak

nitelikte 7.88 hektarlik alanda Saglik Tesisi Alani onerilmistir.

2.3.2. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
2.3.2.1.Sosyal Tesis Alam
Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet

vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklasik 6.53 hektar Sosyal

Tesis Alan1 onerilmistir.

2.3.2.2 Kiiltiirel Tesis Alan1
Kiiltiirel Tesis Alanlari, toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.
Yukaridaki tanim itibariyle planlama alanmi biitiinlinde yaklasik 2.62 hektar Kiiltiirel

Tesis Alan1 onerilmistir.

2.3.2.3.A¢ik Spor Tesisi Alani
Planlama alan1 genelinde spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan Spor Alanlari

icerisinde, 6lgek ve alan ihtiyaglarina gore cesitli spor ve oyun alanlar1 bulunmaktadir.
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Planlama alani biitiiniinde kentin ihtiyaglar1 ve iist 6l¢ek plan kararlar1 dogrultusunda
yaklasik 9.87 hektar Ag¢ik Spor Tesisi Alam1 Onerilmis olup, E=1.50 ve kat yiikseklikleri
Yengok=7.50m olarak belirlenmistir.

2.3.2.4.Ibadet Alanlan
Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig tesisler
ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir.
Yukaridaki tanmim itibariyle planlama alani biitiiniinde ulasilabilirlik standartlar1 ve
gelisme meskin alanlarin ihtiyaglar1 dogrultusunda yaklasik 6.36 hektar Ibadet Alani

Onerilmistir.
2.4.ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve yesil alanlar baslig1 altinda rekreasyon alanlari, meydan, park, ¢ocuk bahgesi ve

oyun alanlar1, mezarlik alan1 ve aga¢landirilacak alan getirilmistir.

2.4.1. Park Alanlan
Planlama alan1 biitiiniinde, 6zellikle su yiizeylerinin ¢evresinde, dere akslar1 boyunca,
kamusal kullanima yonelik alanlar olusturulmustur. Kent merkezinde yerlesim alanlar1 i¢ine
sikismig, rekreatif deger teskil eden dere akslarinin ¢evresinde kent sakinlerinin dolagmasi,

dinlenmesi ve eglenmesi amach park alanlar1 ayrilmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Uygulama imar Plan1 bashkli 24.

Maddesinin 3. fikrasinda “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk
bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi,
mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artiric1 kiiciik alan
gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina
aykirilik teskil etmez” denilmektedir. Yonetmeligin ilgili hiikkmii geregince ihtiya¢ halinde
plan biitiiniinde yesil alanlar ve parklar 6nerilmistir.

Planlama genelinde 79.20 hektar alan Park Alani, 29 hektar Rekreasyon Alani, 0.8

hektar Meydan onerilmistir.
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2.4.2. Mezarhk Alani ve Aganlandirilacak Alan
Planlama alanmi igerisinde iist Ol¢ek kararlarina uygun olarak 12.85 hektar alan

Mezarlik Alani ve 1.27 hektar Agaclandirilacak Alan onerilmistir.

2.5.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
2.5.1. Ulasim(Karayollar)
Boliinmiis tasit yollar1 ve tasit yollar1 olarak ikiye ayrilmistir. Planlama alam
igcerisindeki 15m, 20m, 25m ve 35m enkesitli yollara bisiklet yollar1 6nerilmistir. Planlama

alani icerisinde belirlenmis olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

2.5.1.1.Boliinmiis Tasit Yollar:

30m, 20m ve 17m en Kesitli yollar boliinmiis tasit yollar1 olarak belirlenmistir.

2.5.1.2. Tasit Yolu

En kesiti 15m, 12m ve 10 m. (10 m’lik yollarin bir kismi) arasindaki yollar tasit yolu

olarak belirlenmistir.

2.5.1.3.Genel Otopark Alam

Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde agik
otopark olarak diizenlenecek alanlardir. Planlama alani biitliniinde genel otopark alanlari

diizenlenmistir.

2.5.1.4.Yaya Yolu ve Bolgesi

En kesiti 10 m. (10 m.lik yollarin bir kismi) ve altindaki yollar yaya yolu olarak

belirlenmistir.

2.5.1.5. Trafo Alam
Planlama alan1 igerisinde 1ilgili kurumlarin goriisii de dikkate alinarak Trafo Alanlari

isaretlenmistir. Planlama alani igerisine 1,17 hektar Trafo Alani 6nerilmistir.

2.5.1.6.Enerji Nakil Hatti
Planlama alani igerisinde ilgili kurumlarin goriisleri dogrultusunda Enerji Nakil

Hatlar isaretlenmistir.
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2.6.PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama Alan biitiiniinde Konut Alanlar1 % 36,44, Ticaret+Konut Alanlar1 %4.98,
Belediye Hizmet Alan1 %0.85, Park ve Rekreasyon Alanlar1 %7.12, Mezarlik Alan1 %0.85

oranlarinda yer almaktadir. Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi asagidaki tabloda

gosterilmistir.(Tablo 10)

Sekil 24: Erzin 1.Etap (Merkez Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Sosyal

Donat1 Dagilimi
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ALAN KULLANIMI

ALAN (m?)

ORAN (%)

AGACLANDIRILACAK ALAN

12,717.00

0.09%

AKARYAKIT

78,801.41

0.53%

ANAOKULU

17,558.83

0.12%

ASKERI

8,914.22

0.06%

BELEDIYE HIZMET ALANI

129,349.11

0.87%

DERE

326,144.34

2.18%

DiNi TESIS

63,665.57

0.43%

GELISME KONUT

1,978,704.91

13.24%

ILKOKUL

83,470.19

0.56%

KDKCA

2,778,900.98

18.59%

KUCUK SANAYi

33,542.81

0.22%

KURTUREL TESIS

26,217.50

0.18%

LISE

109,177.65

0.73%

MESKUN KONUT

3,506,985.30

23.46%

MESLEK LISESI

32,001.92

0.21%

MEYDAN

8,731.12

0.06%

MEZARLIK

128,543.33

0.86%

ORTAOKUL

56,905.17

0.38%

OTOPARK

19,984.30

0.13%

PARK

792,037.64

5.30%

PAZAR

10,708.70

0.07%

REKREASYON

290,333.28

1.94%

RESMi KURUM

100,162.23

0.67%

SAGLIK TESISi

78,864.39

0.53%

SIT

5,300.76

0.04%

SOSYAL TESIS

65,315.12

0.44%

SPOR TESISI

98,799.42

0.66%

TARIM

3,268,513.21

21.86%

TARIMSAL AMACLI DEPO

15,085.95

0.10%

TEKNIK ALT YAPI

21,841.91

0.15%

TERMINAL

4,290.60

0.03%

TICARET

41,979.83

0.28%

TicK

745,263.37

4.98%

TRAFO

11,730.31

0.08%

YURT

1,150.35

0.01%

GENEL TOPLAM

14,951,692.72

100.00%

Tablo 11: Erzin 1. Etap (Merkez Planlama Bolgesi) 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Fonksiyon

Dagilimu
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3. PLAN HUKUMLERI

A) GENEL HUKUMLER

1.ERZIN 1. ETAP (ERZIN MERKEZ PLANLAMA BOLGESI) 1/1000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI,
LEJANTI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
UYGULAMADA PLAN BELGELERININ BUTUNU ESAS ALINIR.

2.BU PLANIN ONAYI ILE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN VE DAHA
ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

3.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA,
HATAY 1/100.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI,
1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI [LE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4.PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA, PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE KOSULLARI iLE
ILGILI YASAL DUZENLEMELER, KENT ESTETIK KOMISYONUN
GORUSLERI VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

5.PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE
CEVRE DUZENLEME PROJELERINDE, 5378 SAYILI ENGELLILER
HAKKINDA KANUNUN ILGILI HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

6.IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN
KONULARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE;

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN

YONETMELIKLER

4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA

KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

2634 SAYILI “TURIZMiI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE,

ASKERI ALANLARDA 22.12.1981 GUN VE 2565 SAYILI “ASKERI YASAK

BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU” ILE BU KANUNA ILISKIN

YONETMELIK HUKUMLERINE,

6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA

ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

4646 SAYILI DOGALGAZ PIYASASI KANUNU

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU
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[LE ILGILI DIGER MEVZUATLAR

4342 SAYILI MERA KANUNU VE MERA YONETMELIGI

SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI

ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA

KANUN

1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA

RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK

2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA

YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

SIGINAK YONETMELIGI

OTOPARK YONETMELIGI

SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE

BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK
VE ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

7.ENERJI NAKIiL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
“KUVVETLI AKIM  TESISLERI  YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. SOZ KONUSU PLANDA ENERJI NAKIL HATTI KORUMA
KUSAGI ALTINDA KALAN PARSELLERDE YAPILASMA ONCESINDE

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU ADANA 18. BOLGE
MUDURLUGU’NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI
YAPILAMAZ.

9.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ONCEKI PLAN VE PLAN HUKUMLERINE
GORE YAPILASMIS VE/VEYA RUHSAT ALMIS YAPILARIN HAKLARI
SAKLIDIR. BU YAPILARA YAPI KULLANMA iZNi VERILEBILIR. ANCAK BU
YAPILARIN EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLAMALARI VE YIKILIP
YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR.

10.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, YAPILACAK BINALARDA MIMARI
ESTETIK ACIDAN YAPILACAK KAPALI VE ACIK CIKMALAR, EGIMDEN
DOLAYI KAZANILAN VE ISKAN EDILEN TUM KATLAR ILE CATI KATLARI
MIMARI UYGULAMA ILE DUZENLENECEK ALANLAR, KAKS DEGERINE
DAHILDIR.

11.ADA AYRIM CiZGILERI SEMATIK OLUP UYGULAMADA MULKIYETLERE
GORE BELEDIYE TARAFINDAN DEGISTIRILEBILIR.

12.BIR KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI
ALANI OLARAK BELIRLENEN YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK VB
ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELDE
YAPI iZNI VERILEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.
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13.IMAR PLANINDA GOSTERILEN YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KOSULUYLA IMAR VE KADASTRO HATTI ARASINDAKI
MAKSIMUM 3 M’YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLAR iLE MULKIYET
CizGiSi, ADA AYRIM CizGiSi iLE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3
M’YE KADAR OLAN UYUMSUZLARI GIDERMEYE ERZIN BELEDIYESI
YETKILIDIR.

14REVIZYON + ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI
ICERISINDE GORUNMEKLE BIRLIKTE FARKLI MEVZUATA TABI OLAN
ORGANIZE SANAYI BOLGELERI VE SIT KORUMA ALANLARI BU PLANIN
ONANMASI KAPSAMINDA DEGILDIR. BU ALANLARDA KENDI
MEVZUATLARI DOGRULTUSUNDA ONANACAK IMAR PLANLARI
GECERLI OLACAKTIR.

15IMAR PLANI UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILMAMIS
ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI'NE GORE
ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI YAPILMASI ESASTIR. ANCAK
PARSELASYON PLAN SARTI ARANMAYAN ZORUNLU HALLERDE IMAR
KANUNU'NUN 15. VE 16. MADDESI'NE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

16.3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 29. MADDESI GEREGINCE, SURE
NEDENIYLE RUHSATI HUKUMSUZ HALE GELEN YAPILARIN INSASINA
DEVAM EDILEBILMESI iCIN ILK RUHSAT KOSULLARINA GORE YENIDEN
RUHSAT DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. BU YAPILARA ILK RUHSAT
KOSULLARINA GORE YENIDEN RUHSAT DUZENLENEBILECEGI GIBi
TALEP EDILMESI HALINDE YURURLUKTEKI PLAN VE MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE YENI YAPI RUHSATI DA DUZENLENEBILIR.

17.BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK UYGULAMA GORMUS OLAN
YAPI ADASI VE PARSELLERI ICIN SURDURULECEK RUHSAT VE PROJE
ISLEMLERINDE ESAS ALINACAK IMAR DURUM BELGELERI 1 (BIR) YIL
GECERLILIK SURESI ILE DUZENLENIR.

18.PLAN SINIRLARI ICINDEKI ADA/PARSELLERDE PEYZAJ UYGULAMASI VE
CEVRE DUZENLEMESI TAMAMLANMADAN YAPI KULLANMA iZIN
BELGESI (ISKAN RUHSATI) DUZENLENEMEZ.

19.PLAN VE/VEYA PLAN NOTLARINA GORE BELIRLENEN TOPLAM INSAAT
ALANINI ASMAMAK VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRLENEN CEPHE VE DERINLIK SARTLARINA UYMAK KOSULU iLE BIR
PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

B) OZEL HUKUMLER
1. KENTSEL CALISMA ALANLARI
1.1. KONUT ALANLARI
- PLANDA KONUT YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN EMSAL DEGERLERI
VE YAPI YUKSEKLIKLERI ASILAMAZ.

- ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA VE RUHSAT
BASVURULARINDA KENTSEL TASARIM PROJESI VEYA PEYZAJ PROJESI
ISTENMESINDE ERZIN BELEDIYESI YETKILIDIR.
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BU PLANDA AKSI BELIRTILMEDIKCE;
BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA, AYRIK NiZAM 6 KATLI ON BAHCE'
MESAFESI 5 METRE VE YAN BAHCE MESAFESI 4 METRE OLARAK
UYGULANACAKTIR. i
BU PLANDA AKSI BELIRTILMEDIKCE; TAKS=0.35 KAKS=1.50 OLARAK
BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA, AYRIK NIiZAM 4 KATLI ON BAHCE.
MESAFESI 5 METRE VE YAN BAHCE MESAFESI 3 METRE OLARAK;
UYGULANACAKTIR. i
1
KAKS=1.50 OLARAK BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA TOPLU YAPILASMAYIi
TESVIK ETMEK AMACIYLA UYGULAMANIN ADA BUTUNUNDE YAPILMASII
HALINDE MEVCUT INSAAT YOGUNLUGU ARTTIRILMADAN AYRIK NiZAM 7|
KATLI ON BAHCE MESAFESI 5 METRE VE YAN BAHCE MESAFESI 4,5 METRE!
OLARAK YAPI YAPILABILIR. ANCAK ADA BUTUNUNDE YAPILMASI HALINDE 41
KATTAN 7 KATA CIKAN YAPI ADALARINDA 7 METRELIK YOLLARDAN CEPHE!
ALINAN CEKME MESAFESI 2 METRE, 8 METRELIK YOLLARDAN CEPHE ALINAN'
CEKME MESAFESI 1 METRE DAHA ARTTIRILIR VE BU MADDEYE GORE
OLUSTURULMUS IMAR DURUMLARI SONRASINDA TEKRAR IFRAZ EDILEMEZ, !
IFRAZ EDILMESI HALINDE YENI OLUSAN HER PARSEL MEVCUT IMAR
DURUMUNA GORE YAPILANDIRILIR.

BU ALANLARDA, ILGILI IDARE MECLISINCE YOL BOYU TICARET KARARI
ALINAN YOL GUZERGAHINDAN CEPHE ALAN PARSELLERIN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA ICTEN
BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE
ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK
[HTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRIiSIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTiYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, ANAOKULU VE KRES ILE
GELISME ALANLARI HARIC; SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK
KABINI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZi, AGIZ VE DIS SAGLIGI
MERKEZI, DIYALiZ MERKEZi, ACIL SERVIS ICERMEYEN TIP MERKEZI,
PSIKOTEKNIK DEGERLENDIRME MERKEZI, UREMEYE YARDIMCI TEDAVI
MERKEZI, FiZIK TEDAViI MUESSESESI, GENETIK HASTALIKLAR TANI
MERKEZI, EVDE BAKIM MERKEZI, ISITME CIHAZI MERKEZI, ISMARLAMA
PROTEZ VE ORTEZ MERKEZI VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI
HiZMETLER VERILEBILIR.

1.2.TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK)

TICARET + KONUT KARMA ARAZI KULLANIM KARARI ILE PLANLANAN
ALANLARDA, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
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[LE FIRIN, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi
TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA
AYRICA GERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS,
TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.

PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE BELIRTILEN KAT ALANLARI KATSAYISI
YA DA EMSAL DEGERLERI ILE HESAPLANACAK YAPILASMA ALANI,
TOPLAM YAPILASMA ALANI OLUP, KONUT KULLANIMINA AYRILACAK
INSAAT ALANI ORANI, TOPLAM INSAAT ALANININ %70°INI GECEMEZ.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN
IMALATHANELER ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER
ALAMAZ.

PARSELIN BIiR KISMININ TICARET+KONUT, BIR KISMININ KONUT ALANINDA
KALMASI DURUMUNDA PARSELIN TAMAMI TICARET+KONUT OLARAK
KULLANILMASINDA ERZIN BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN UZERINDE TICK(TICARET + KONUT ALANI) OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA BLOK YAPI NiZAMI UYGULACAKTIR.

ASMA KAT YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE AKSI BELIRTILMEDIKCE Emsal=2.00
Yengok= 6 Kat VE ZEMIN KATTA TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS) 0.60’1
ASAMAZ. YAPININ DIGER KATLARINDA %40 ASMAMAK UZERE OTURUM
ALANLARI FARKLI ORANLARDA BELIRLENEBILIR.

1.3.TICARET ALANLARI

- TICARET ALANLARINDA IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU
VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YURT, KURS,
SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HIZMETLER
SEKTORUNE iLISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET ALANLARINDA YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA CEVRESINDE
VERILEN YOGUNLUK DEGERLERI ASILAMAZ.

ASMA KAT YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE AKSi BELIRTILMEDIKCE Emsal=1.75
Yengok= 15.50m KOSULLARINA GORE YAPILASACAKTIR. AVAN PROJE
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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1.4 PAZAR ALANLARI

URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR. ALANDA BULUNMASI ZORUNLU PAZARCI VE URETICI SATIS
YERLERI, ZABITA BUROSU, COP TOPLAMA YERI, TUVALET VB
KULLANIMLAR ICIN;

BU ALANLARDA KAPALI PAZAR ALANI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE
Emsal=120 KOSULLARINA GORE YAPILASACAKTIR. AVAN PROJE
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. KAPALI
PAZAR ALANLARINDA TEKNIK GEREKSINIMLERE GORE YUKSEKLIK
BELIRLENIR.

BU ALANLARDA, PAZAR YERLERI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.5.BELEDIiYE HiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV ~VE  SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESIiSi, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AiLE
YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBI MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI THTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA Emsal=1.20 Yencok=4Kat ve TAKS=0.40’1
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

1.6, KAMU HIZMET ALANLARI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKiI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI
IDARELER VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KIiSILERINE AIT
BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

KAMU HIZMET ALANLARINDA Emsal=1.20 Yencok=4Kat ve TAKS=0.40’1
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

1.7.DEPOLAMA ALANI

BU ALANLARDA, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN DEPOLAR, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERiI, TARIMSAL URETIM
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TIR VE KAMYON PARKI,
KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTALAR, HALI SAHA, TENiS KORTU GiBi
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ACIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONU GIiBi KENTSEL CALISMA
ALANLARI YER ALABILIR.

D817 KARAYOLU GUZERGAHI UZERINDE BULUNAN DEPOLAMA
ALANLARINDA  Emsal=0.60  Yencok=17.50m YAPILASMA KOSULLARI
UYGULANACAKTIR.

D817 KARAYOLUNDAN KENT MERKEZINE UZANAN ANA ULASIM AKSI
UZERINDE BULUNAN DEPOLAMA  ALANLARINDA ISE  Emsal=0.60
Yengok=12.50m YAPILASMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

AYRICA D817 KARAYOLUNDAN KENT MERKEZINE UZANAN ANA ULASIM
AKSI UZERINDEKI DEPOLAMA ALANLARINDA; GERI DONUSUM TESISLERI
ISLETMECILIGI (HURDA VB.) YAPILAMAZ.

DEPOLAMA ALANLARINDA YAPILACAK BETONARME YAPIM SISTEMI
OLMAYAN YAPILARIN (VINC, KULE VS.) YUKSEKLIGI KURULACAK TESISIN
YAPI TEKNOLOJISINE GORE ILGILI IDARE TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

1.8.AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI

IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK
BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER
KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET,
CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA
YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU PLANLARDA AKSIi BIR YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEMISSE
Emsal=0.50 Yencok=7.50 METRE OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR.

1.9. KUCUK SANAYI ALANLARI

BU ALANLARDA, SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS
VE KUCUK OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI,
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE
DEPOLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILMIS OLUP,
MAKSIMUM EMSAL~=1.00, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK=9.50 M (2
KAT) OLUP BODRUM KAT, ASMA KAT YAPILABILIR.
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1.10.TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANLARI

BU ALANLAR ICERISINDE; TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE HUBUBAT,
MEYVE VE SEBZE URETIMI ICIN UYGUN TARIM ALANLARI, SEBZE, MEYVE
VE CICEK YETISTIRICILIGI ICIN SERALAR, MANTARCILIK, HAYVANCILIK VE
ET ENTEGRE TESISLERI, OTLAKLAR, TARIMSAL ISLETMELER, ZEYTINYAGI
URETIM TESISLERI, TARIMSAL URUN ISLEME VE PAKETLEME TESISLERI,
MEYVE ISLEME TESISLERI, SOGUK HAVA DEPOLARI, YEM DEPOLARI,
TARIMSAL ISLETMELERININ ON ARITMA YA DA TOPLU ARITMA TESISLERI,
ORGANIK ATIKLARIN GERI DONUSUM TESISLERI, HAYVAN KLINIKLERI,
KIRECLI OLU HAYVAN GOMU CUKURLARI, TARIMSAL ARAC-GEREC
PARKLARI, TARIMSAL URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA VE
PAZARLAMA HIZMETLERI, URUN BORSASI, TARIMSAL EGITIM MERKEZLERI,
TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK AR-GE VE LABORATUVAR ALANLARI
GIBI T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ BOLGE STRATEJISINE UYGUN
GORUS VERDIGI TESISLER ILE CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK
SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARI, IHTIYACLARA VE PLANLAMA
ILKELERINE UYGUN SEKILDE TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER
ALABILECEKTIR.

BU PLANLARDA AKSI BIR YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEMISSE
Emsal=0.60 Yencok=12.50 METRE OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR.

2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.1.EGITIM ALANLARI

PLANDA AYRILAN iLK VE ORTA OGRETIM TESiS ALANLARINDA; GENEL,

MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA LISKIN OKUL VE OKULA
HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER
YAPILABILIR.

EGITIM TESISI ALANLARINDA Emsal=1.20 Yengok=4Kat ve TAKS=0.40"1
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

2.2.SAGLIK ALANLARI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER
VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZIi, FiziKk TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR.

SAGLIK TESISI ALANLARINDA Emsal=1.20 Yen¢ok=4Kat ve TAKS=0.40’I
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

2.3. KULTUREL TESIiS ALANLARI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISI,
MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE
OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

KULTUREL TESIS ALANLARINDA Emsal=1.20 Yencok=4Kat ve TAKS=0.40’1
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.
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2.4.SOSYAL TESiS ALANLARI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, TAZIYE EVLERI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

SOSYAL TESISI ALANLARINDA Emsal=1.20 Yengok=4Kat ve TAKS=0.40’I
ASMAMAK KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

2.5.SPOR ALANLARI

BU ALANLARDA, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YANI SIRA ACIK VEYA
KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE SPORCULARIN [HTIYACINA YONELIK,
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN
GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE VEYA KAMUYA AIT TICARI UNITELER YER
ALABILIR.

2.6 IBADET ALANLARI

[BADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiN{
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT;

LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE
KURS  YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

[BADET ALANLARINDA Emsal=1.20’DIR. YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI
YUKSEKLIGI, CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERT
GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE ERZIN BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENEBILIR.

3.ACIK VE YESIL ALANLAR
3.1.PARK VE YESIiL ALANLAR

ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI,
DINLENME, OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK
VE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE,
KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, GIBI FONKSIYONLARIN YER ALABILDIGI, HAVUZ, COCUK OYUN
GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ YAPILABILDiIGI, KENTTE
YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN iLE DINLENME IHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

YUZOLCUMU 1000 M2 VE UZERI PARK ALANLARINDA, BELEDIYE ENCUMEN
KARARI iLE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT
ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %5’ GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
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MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI YAPILABILIR.

3.2.REKREASYON ALANLARI

BU ALANLARDA, KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK
UZERE, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
VE UYGULAMA IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS; EGLENCE,
DINLENME, PIiKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA,
GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR
[LE TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GIBi HER TUR SPORTIF
FAALIYETLERDE HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR.

YUZOLCUMU 1000 M2 VE UZERI REKREASYON ALANLARINDA, BELEDIYE
ENCUMEN KARARI ILE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, YUKSEKLIGI 6.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %5’I GECMEMEK KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR.

3.3.AGACLANDIRILACAK ALANLAR

AGACLANDIRILMASI ESAS OLAN BU ALANLAR ICINDE, VARSA OZEL
MULKIYET OLARAK TAPUYA TESCIL EDILMIiS PARSELLERDE “TARIM
ALANLARI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.4.MEZARLIK ALANLARI
BU ALANLARDA, CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN i{ZNi
VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK

ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCIi BEKLEME, MORG,
GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK YER
ALABILIR.

BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE
DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

4. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
4.1. TERMINAL (OTOGAR) ALANLARI

BU ALANLARDA, INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARACLARIN
INDIRME, BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI VE
AYRICA BILET SATISI iLE BEKLEME, HABERLESME, SEHIR ULASIMININ
SAGLANDIGI, ILGILI FIRMALARIN BUROLARI, YOLCULARIN GUNLUK
[HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI UNITELER, ARAC PARKI,
BAKIM, SERVIS ILE UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILMEK KAYDIYLA
KONAKLAMA VE YAKIT IKMALINE ILISKIN FONKSITYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI ILE BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

4.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
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TRAFO, HER TURLU ENERIJi, ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLERIN YER ALABILECEGi ALANLARDIR.

4.3.GENEL OTOPARK ALANLARI

- KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA
CEVAP VERECEK SEKILDE ACIK OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK
ALANLARDIR.

4.4 TRAFO ALANI

- TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN
ICERISINDE OLMASI KAYDI ILE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK 2 METRE KAYDIRMA
YAPILABILIR.

5.YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRiS-CIKIS KONTROLU
MAKSADI ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRiS TAKI VB.
TESISLER YER ALABILIR.

6.PLANDA BELIRTILEN KAT ADETLERI VE/VEYA YAPI YUKSEKLIGI DISINDA
AYRICA CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

7.CATI EGIMI %33 U GECEMEZ. TERAS CATI YAPILABILIR; ANCAK BINAYA AIT
ORTAK KULLANIM ALANIDIR.

8.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE TICARET + KONUT ALANLARINDA BITISIK
YAPI NIZAMINA GORE INSA EDILMIS OLAN YAPILARA BITISIK OLAN
PARSELLERIN COZUMSUZLUGUNUN GIDERILMESI ADINA MEVCUT
EMSALLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE BITISIK YAPI NiZAMINI
UYGULAMAYA ERZIN BELEDIYESI YETKILIDIR.

9.PLAN SINIRLARI ICINDE INSA EDILECEK YAPILARDA SU BASMAN KOTU 0,50
METREDIR. ANCAK MESKUN ALANDAKI ADA/PARSELLERDE YERLESIK
DOKUYU KORUMAK AMACIYLA SU BASMAN KOTUNU; IMAR
ADASININ/PARSELININ YUZ ALDIGI SOKAK VEYA CADDEDE OLUSMUS
YAPILARIN SU BASMAN KOTUNA GORE BELIRLEMEYE YA DA YAPILARIN
BODRUM KATINDA OTOPARK COZULMESI HALINDE SU BASMAN KOTUNUN
MAKSIMUM 2 METREYE KADAR CIKARTILMASINDA ERZIN BELEDIYESI
YETKILIDIR.

10.BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA AKSI BELIRTILMEDIKCE BLOK NiZAM (BL)
UYGULAMASI ASAGIDAKI SEKILDE YAPILIR;

ZEMIN KATLARDA ON BAHCE MESAFESI, ARKA BAHCE MESAFESI VE
TAKS (TABAN ALANI KATSAYISI) ORANLARI ASILMADAN YAN BAHCE
SINIRINA BITISIK YAPI YAPILABILIR.

ZEMIN USTU KATLARDA iSE; ON VE ARKA BAHCE MESAFESINE
UYULMAK VE TOPLAM KAKS (KAT ALANI KAT SAYISI) ORANI
ASILMAMAK KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR.

11. BAHCE MESAFLERI .
- ISKAN ALANLARINDA (MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI iLE
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TICARET+KONUT ALANLARI VE TICARET BOLGELERI) PLANDA AKSI
BELIRTILMEDIKCE ON BAHCE VE YOL KENARINA RASTLAYAN BAHCE
MESAFELERI ILE KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN BAHCE MESAFELERI
EN AZ 5M, ARKA BAHCE MESAFES] ISE MINIMUM H/2 OLACAKTIR.

ANCAK, ISKAN ALANLARINDA BINA DERINLIK  SARTLARININ
SAGLANAMADIGI DURUMLARDA, MECVUT TESEKKULE UYGUN OLACAK
SEKILDE ARKA BAHCE MESAFESININ 350 METREYE KADAR
DUSURULMESINDE ERZIN BELEDIYESI YETKILIDIR.

YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI; TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ
UZERINDE KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL, DORTTEN FAZLA KATLI
BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKI HER KAT ICIN 0.50 METRE ARTIRILIR. BU
HUKUM  PARSELLERIN PARK ALANINA KOMSU CEPHELERINDE
UYGULANMAZ.

PLANDA KONUT VE TiCARET KULANIMI DISINDA ONERILEN IMAR ADA VE
PARSELLERINDE (KDKCA, KSA, SANAYI VB.) PLAN UZERINDE AKSI
BELIRTILMEDIKCE;

* ON BAHCE MESAFESI MINIMUM 10 METRE

* YAN BAHCE MESAFESI MINIMUM 5 METRE

* ARKA BAHCE MESAFESI MINIMUM 5 METRE,
OLARAK UYGULANACAKTIR.

PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER
OLUP, BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR.

BU ALANLAR DISINDAKI KONUT, KONUT+TICARET VE TICARET
ALANLARINDA BU PLAN UZERINDE BELIRTILEN VEYA “PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERINDE YER ALAN BAHCE MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

12. KAT YUKSEKLIKLERi

TICARET BOLGELERINDE; ZEMIN KATLARDA 4.50 M, ZEMIN USTU
KATLARDA 4 M,

TICARETIN DE YAPILABILDIGI KARMA ALANLARDA; ZEMIN KATLARDA 4.50
M, DIGER KATLAR KONUT iISE 3.20 M,

KONUT BOLGELERINDE; ZEMIN VE NORMAL KATLARDA 320 M KABUL
EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

AYNI ADA ICERISINDEKiI PARSELLERIN ZEMIN KAT YUKSEKLIK
STANDARTININ BELIRLENMESINDE ERZIN BELEDIYESI YETKILIDIR.
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13.BODRUMLAR

- BU PLAN UZERINDE 5 KAT VE UZERI OLUSACAK BUTUN YAPILARDA
BODRUM KAT DUZENLEMESI VE TOPRAGA DAYALI TUM BODRUM
KATLARDA, DIS ETKILERE KARSI ISI VE SU YALITIMI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

14 GOLGELIKLER o o ) )
- ILGILI UYGULAMA TICARI AKS VEYA TiCARI TESEKKULATIN OLUSTUGU
CADDE-BULVAR VE SOKAKLARDA UYGULANACAKTIR.

ORTAK KULLANIM ALANLARININ KULLANILMASI HUSUSUNDA 634 SAYILI
KAT MULKIYETI KANUNU UYARINCA KAT MALIKLERININ TAMAMININ
ONAYININ ALINMASI GEREKLIDIR.

GOLGELIKLER ILE ILGILI STANDARTLAR, KENT ESTETIK KOMISYON
KARARIYLA BELIRLENECEKTIR.




